  


山屿城1、22、23、25、26、27号楼
及2、3号车库建设项目
竣工环境保护验收监测报告








建设单位: 重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司
编制单位: 重庆伟达环保科技有限责任公司

二〇二一年七月
                       

[bookmark: _Toc130912622]
建设单位：重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司
法人代表：颜静宁


编制单位：重庆伟达环保科技有限责任公司
法人代表：周熊伟 
项目负责人：周熊伟



 


	建设单位: 重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司（盖章）
	编制单位: 重庆伟达环保科技有限责任公司（盖章）

	电    话: 13709431856
	电    话: 023-58600211

	邮    编: 404000
	邮    编: 404000

	地    址: 重庆市万州区万川大道555号
	地    址:重庆市万州区沙龙路三段观音岩富乐花园256号


山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目竣工环境保护验收监测报告





目   录
1 验收项目概况	1
2 验收依据	2
2.1 环境保护有关法规、政策	2
2.2 建设项目竣工环境保护验收技术规范	2
2.3建设项目环境影响报告表（表）及审批部门审批决定	2
3 工程建设情况	4
3.1地理位置及平面布置	4
3.2建设内容	4
3.3主要原辅材料及燃料	6
3.4水源	6
3.5生产工艺	6
3.6项目变动情况	7
4 环境保护设施	8
4.1污染物治理及处置设施	8
4.2其他环保设施	10
4.3环保设施投资及“三同时”落实情况	11
5 建设项目环评报告表的主要结论及审批部门审批决定	12
5.1 建设项目环评报告表的主要结论与建议	12
5.2 环评批复要求	15
6 验收执行标准	17
6.1 废水	17
6.2 废气	17
6.3 噪声	17
6.4 固体废物	18
7验收监测内容	19
7.1  废水	19
7.2  废气	19
7.3  固体废物	19
7.4  噪声	19
8环境管理检查结果	20
8.1建设项目执行环境影响评价和环境保护“三同时”制度情况	20
8.2 环保设施运行情况	20
8.3环境管理	20
8.4 环保档案管理	21
8.5 公示情况	21
9 结论与建议	22
9.1竣工验收调查结论	22
9.2建议	23
附图	25
附件	25



山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目竣工环境保护验收监测报告
[bookmark: _Toc312829599][bookmark: _Toc333501100]

[bookmark: _Toc332553908][bookmark: _Toc341357465][bookmark: _Toc341293099][bookmark: _Toc305059553][bookmark: _Toc341431718][bookmark: _Toc256171691][bookmark: _Toc321042406][bookmark: _Toc341278414][bookmark: _Toc21736]1 验收项目概况
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司山屿城项目位于重庆市万州区牌楼街道石峰村，项目总用地面积约101898.00m2，总建筑面积为338000m2，建设内容包括10栋高层住宅、12栋多层住宅、1栋独栋商业楼、1处商业裙楼和其他配套设施组成。项目总居住户数为2046户，总居住人口约7699人。本次验收范围为山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库。
2018年3月，重庆宏伟环保工程有限公司对该项目进行了环境影响评价；2018年3月，重庆市万州区环境保护局以（渝（万）环准[2018]32号）文批复了鸿鸥·山屿城环境影响报告表；2018年4月建设，2021年6月竣工。
现根据《中华人民共和国环境保护法》、《建设项目环境保护管理条例》（2017年）等有关建设项目环境保护法律、法规的规定，对“山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目”开展建设项目竣工环境保护验收。
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司委托重庆伟达环保科技有限责任公司对“山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目”开展建设项目竣工环境保护验收。接受委托后，我司组织专业技术人员对该项目进行现场勘查、资料收集，并对企业环保措施不规范情况提出整改措施等工作。根据《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类（征求意见稿）意见的通知》（环办环评函【2017】1529号）文件、《鸿鸥·山屿城环境影响报告表》的相关结论、项目环评批复以及相关的技术规范等要求，编制完成了《山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目竣工环境保护验收监测报告》。本次验收调查仅针对山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库，后期入驻商业应根据《建设项目环境保护条例》有关规定办理环境保护相关手续。


[bookmark: _Toc13955]2 验收依据
[bookmark: _Toc7233]2.1 环境保护有关法规、政策
[bookmark: _Toc249167418][bookmark: _Toc249179230][bookmark: _Toc184529243][bookmark: _Toc249351090][bookmark: _Toc305059555][bookmark: _Toc341431720][bookmark: _Toc332553910][bookmark: _Toc321042408][bookmark: _Toc280605145][bookmark: _Toc341357467][bookmark: _Toc341293101][bookmark: _Toc249168133][bookmark: _Toc249179016][bookmark: _Toc341278416]（1）《中华人民共和国环境保护法》（2015年修订）；
（2）《中华人民共和国环境影响评价法》（2018年修订）；
（3）《中华人民共和国大气污染防治法》（2016年1月1日实施）；
（4）《中华人民共和国水污染防治法》（2018年1月修订）；
（5）《中华人民共和国固体废物污染环境防治法》（2020年9月1日实施）；
（6）《中华人民共和国环境噪声污染防治法》（2018年）；
[bookmark: _Toc29642]2.2 建设项目竣工环境保护验收技术规范
[bookmark: _Toc305059556][bookmark: _Toc341357468][bookmark: _Toc341293102][bookmark: _Toc341431721][bookmark: _Toc332553911][bookmark: _Toc341278417][bookmark: _Toc321042409]（1）《建设项目环境保护管理条例》（国务院令第253号）；
（2）《建设项目竣工环境保护验收暂行办法》(国环规环评〔2017〕4号)；
（3）《建设项目环境影响评价分类管理名录》，（2021年版）；
（4）《突发环境事件应急预案管理暂行办法》环发[2010]113号；
（5）《国务院关于印发水污染防治行动计划的通知》（国发[2015]17号）；
（6） 《建设项目竣工环境保护验收技术指南 污染影响类》(生态环境部公告2018年 第9号)。
（7）重庆市人民代表大会常务委员会公告[2010]第22号《重庆市环境保护条例》(修正)；
（8）重庆市人民政府第270号《重庆市环境噪声污染防治办法》。
[bookmark: _Toc6552]2.3建设项目环境影响报告表（表）及审批部门审批决定
（1）重庆宏伟环保工程有限公司《鸿鸥·山屿城环境影响报告表》（2018.3）；
（2）重庆市万州区环保局（渝（万）环准[2018]32号）《重庆市建设项目环境影响评价文件批准书》（2018.3.22）；
（3）重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司提供的环保设计资料、工程竣工资料等其它相关资料。



[bookmark: _Toc321042411][bookmark: _Toc341293104][bookmark: _Toc341357470][bookmark: _Toc341431723][bookmark: _Toc305059558][bookmark: _Toc341278419][bookmark: _Toc332553913][bookmark: _Toc3806]3 工程建设情况
[bookmark: _Toc341293105][bookmark: _Toc341357471][bookmark: _Toc307902787][bookmark: _Toc341278420][bookmark: _Toc324514075][bookmark: _Toc341431724][bookmark: _Toc325099457][bookmark: _Toc30505][bookmark: _Toc332553914][bookmark: _Toc321042412][bookmark: _Toc305059559]3.1地理位置及平面布置
山屿城项目位于重庆市万州区观音岩，周东、西、北三面临市政道路，其中石峰路为已建道路，其他为规划道路，地块南面为在建的市政梯道--金石梯道项目地理位置见附图1。
项目总用地面积约101898.00m2，总建筑面积为338000m2，建设内容包括10栋高层住宅、12栋多层住宅、1栋独栋商业楼、1处商业裙楼和其他配套设施组成。本项目地块形状大致呈三角形，东西方向宽约380m，南北长约521m，地形西高东低，最高点高程约360.48m，最低点高程约309.44m。
多层建筑集中分布于地块中部，四栋18层的二类高层集中于地块北部，在同一区域另有两栋30层与29层的一类高层建筑；此外龙宝山脉下平行排列四栋33层与27层的一类高层。
小区内交通采用车行道和步行道相结合的方式，并实现人车分流。人行入口位于地块东面中部，沿石峰道路设置景观梯道接入小区；两个车行入口均位于地块西面，沿市政道路直接接入小区。小区内部地下车库分为商业车库与住宅车库，互不连通，商业车库出入口位于石峰大道，与商业建筑相邻布置；住宅车库分别在石峰路人行主入口处与西面车行出入口旁设置两个车库出入口。
总平面图见附图2。
[bookmark: _Toc12644]3.2建设内容
本项目主要建设集居住、商业、配套用房和地下车库为一体的居住区，总用地面积约101898.00m2，总建筑面积为338000m2，包括10栋高层住宅楼、12栋多层住宅楼、1栋独栋商业楼、1处商业裙楼以及配套工程、公用工程和环保工程等。本次验收1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库，项目组成见表3-1。
表3-1    项目组成情况表
	项目组成
	环评建设内容
	实际建设内容

	主体工程
	住宅楼
	共22栋住宅楼，10栋高层建筑，12栋多层建筑，住宅总建筑面积240386.98m2，设计住户2046户，设计居住人数7699人。其中1#~13#楼8F，15#~16#楼27F，17#~18楼33F，19#楼30F，20#楼29F，21#~25#楼18F。
	1、22、23、25、26、27号楼

	
	商业
	1栋独栋商业楼(26#楼)，1处商业裙楼(27#楼)，商业总建筑面积为11921.78m2。
	与环评一致

	辅助工程
	车库
	分为地上车库及地下车库，地上车库35个停车位，地下车库设有2171个停车位。地下车库分为商业车库与住宅车库，住宅车库均为地下2层；商业车库根据地形分布于南区26#商业背部，局部地下3层，建筑面积为82815.24m2。
	2、3号车库

	
	设备用房
	包括配电房、发电机房等设备用房，设于16#与17#号楼地下室。
	与环评一致

	
	配套用房
	包括社区组织工作用房、物业管理用房、消防控制室，建筑面积分别为384.24m2、1042.95m2、45.00m2。社区组织工作用房、消防控制室设置于27#楼2层，物业管理用房设置于21#楼吊层中。
	与环评一致

	
	公厕
	1个，建筑面积为55.06m2，设置于27#楼2层。
	与环评一致

	公用工程
	供电
	从市政电源引入1路10kV电源到配电室，配备2台柴油发电机作为备用电源。
	与环评一致

	
	给水
	由市政管网供水，从小区北侧市政自来水管网引一条DN200进水管。
	与环评一致

	
	排水
	雨污分流，雨水经收集后排入市政雨水管网，生活污水直接排入生化池，餐饮废水需经隔油池(各入驻餐饮企业自行配备隔油池)处理后再进入小区生化池处理，处理后的废水达到《污水综合排放标准》(GB8978-1996)三级标准后通过市政污水管网排入明镜滩污水处理厂处理达《城镇污水处理厂污染物排放标准》(GB18918－2002)一级B标排入长江。
	与环评一致

	
	供气
	从市政燃气管网引入天燃气。
	与环评一致

	环保工程
	餐饮废水
	各入驻餐饮企业自行在入驻门面内配备隔油池，规模由入驻餐饮企业根据建设规模确定。
	与环评一致

	
	生活污水
	修建4个生化池，总处理能力2300m3/d，其中1#生化池位于19#楼西侧，处理能力800m3/d，服务15#、16#、17#、18#住宅楼；2#生化池位于7#楼东侧，处理能力650m3/d，服务19#、20#、21#、22#、23#、25#住宅楼；3#生化池位于23#楼西侧，处理能力600m3/d，服务1#、2#、3#、5#、6#、7#、8#、9#、10#、11#、12#、13#住宅楼；4#生化池位于26#楼西南侧，处理能力250m3/d，服务于26#、27#商业楼。
	2#生化池位于7#楼东侧，处理能力650m3/d，服务19#、20#、21#、22#、23#、25#住宅楼；3#生化池位于23#楼西侧，处理能力600m3/d，服务1#、2#、3#、5#、6#、7#、8#、9#、10#、11#、12#、13#住宅楼；4#生化池位于26#楼西南侧，处理能力250m3/d，服务于26#、27#商业楼。

	
	垃圾收集点
	项目不设置集中垃圾收集点，只在每栋楼前设置垃圾桶。
	与环评一致

	
	餐饮油烟
	商业楼餐饮油烟经油烟净化器处理后接入专用烟道引至楼顶排放，住户厨房生活油烟采用防回流垂直烟道引至楼顶排放。
	与环评一致

	
	地下车库废气
	地下车库设置通风换气、机械排烟系统，排放口朝向绿化带。
	与环评一致

	
	生化池臭气
	单独设置通气管引至就近楼顶高空排放。1#生化池的臭气引至19#楼屋顶进行排放，2#生化池的臭气引至7#楼屋顶，3#生化池的臭气排放至23#楼屋顶进行排放，4#生化池的臭气排放至26#商业楼屋顶进行排放。
	与环评一致

	
	柴油发电机尾气
	住宅车库发电机尾气引至17#楼屋顶进行排放，商业车库发电机尾气引至26#楼屋顶进行排放。
	与环评一致

	
	绿化
	在道路两侧、各建筑之间设置绿地景观，绿地率30.57%。
	与环评一致


[bookmark: _Toc1808]3.3主要原辅材料及燃料
本项目居民住宅及商业均使用电和天然气等清洁能源。
[bookmark: _Toc8166]3.4水源
本项目供水水源为市政水源。
[bookmark: _Toc361841099][bookmark: _Toc362535747][bookmark: _Toc361646651][bookmark: _Toc21256]3.5生产工艺
[bookmark: _Toc305059565][bookmark: _Toc341278424][bookmark: _Toc321042418][bookmark: _Toc341357473][bookmark: _Toc341431726][bookmark: _Toc341293109][bookmark: _Toc332553919]本项目住宅及商业主要产污节点见图3-1。
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  图3-1  住宅及商业主要污染源及污染物治理、排放情况
[bookmark: _Toc7970]3.6项目变动情况
根据关于印发《污染影响类建设项目重大变动清单（试行）》的通知，建设项目的性质、规模、地点、生产工艺和环境保护措施五个因素中的一项或一项以上发生重大变动，且可能导致环境影响显著变化（特别是不利环境影响加重）的，界定为重大变动，属于重大变动的应当重新报批环境影响评价文件，不属于重大变动的纳入竣工环境保护验收管理。
本验收项目的性质、规模、地点、生产工艺和环境保护措施未发生重大变动，因此，本验收项目的变更内容不属于重大变动，可纳入竣工环境保护验收管理。
[bookmark: _Toc12034]4 环境保护设施
[bookmark: _Toc29902]4.1污染物治理及处置设施
4.1.1废水
本项目废水主要为生活污水、餐饮废水，主要污染物为pH值、SS、COD、BOD5、氨氮、动植物油等。
采取 “格栅+初沉+水解+厌氧+氧化”的废水处理工艺，同时在各栋楼商业建筑下预留隔油池位置，餐饮废水经隔油池处理后，再进入生化池。生活污水、餐饮废水经2#、3#、4#生化池处理后接入市政污水管网（详见附图），再进入明镜滩污水处理厂进行深度处理。处理流程见图4-1，废水处理设施见图4-2。
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图4-1    废水治理工艺流程图
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图4-2   废水环保设施

4.1.2  废气
项目运营过程中产生的废气主要为地下车库汽车尾气、居民厨房油烟、商业餐饮油烟、生化池臭气等。
居民厨房油烟和天然气燃烧废气由每栋楼的公共烟道排放；餐饮业油烟通过净化器处理达到《重庆市餐饮业大气污染物排放标准》（DB50/859-2018）后，通过专用烟道引入楼顶排放，每栋楼都设置专用烟道1个；汽车尾气主要含THC、NOx等污染物，通过机械通风系统抽排，排风口设于一层，安装百叶窗；生化池臭气主要含H2S、NH3等污染物，设恶臭导排管，接楼顶排放。废气环保设施见图4-3。
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	柴油发电机排气管道
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[bookmark: _GoBack]图4-3   废气环保设施
4.1.3  噪声
本项目噪声源主要来自风机、水泵等，采用建筑隔音、减震来降低噪声。本项目自身不使用中央空调和冷却塔，如进驻商业安装中央空调或冷却塔需另行办理环境保护相关手续。
4.1.4  固体废物
本项目产生的固体废物为生活垃圾、餐厨垃圾、商业垃圾以及水处理污泥。餐厨垃圾和商业垃圾由后期入驻的商业自行处置；生活垃圾由环卫部门收集后运城市生活垃圾处置场处理；污水处理站污泥由专业的污泥清掏公司处理。每栋楼的出入口设置垃圾分类收集桶一套。
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图4-4   垃圾桶
[bookmark: _Toc3410]4.2其他环保设施
本项目绿化率为30.40%。主要通过中心街两侧的放坡绿化和大中庭绿化景观、入口广场景观、局部节点景观、步行景观带以及大量绿化景观组成点、线、面结合的系统。景观的主要原素有绿化、广场、建筑小品、休闲步道等，并将其进行有机的组合，利用地形的高差，建筑空间的错落、围合，使其形成丰富多彩、富有山地特色的景观和环境。
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[bookmark: _Toc26491]4.3环保设施投资及“三同时”落实情况
[bookmark: _Toc305059566][bookmark: _Toc362535749][bookmark: _Toc341293110][bookmark: _Toc341431727][bookmark: _Toc361646653][bookmark: _Toc332553920][bookmark: _Toc341278425][bookmark: _Toc361841101][bookmark: _Toc321042419][bookmark: _Toc341357474]本项目做到了环保设施与主体工程同时设计、同时施工、同时投入运行，严格执行了环境保护“三同时”制度。
工程实际环保投资情况见表4-1。
表4-1    实际环保投资一览表
	序号
	名称
	金额（万元）

	1
	生化池及雨污管网系统
	60

	2
	停车场抽排风系统
	50

	3
	专用烟道
	20

	4
	水泵发电机等减震措施
	20

	5
	垃圾收集桶
	1

	6
	绿化
	10

	7
	合计
	161




[bookmark: _Toc2452]5 建设项目环评报告表的主要结论及审批部门审批决定
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5.1.1项目概况
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司“山屿城项目”位于重庆市万州区牌楼街道石峰村，项目总用地面积约101898.00m2，总建筑面积为338000 m2，建设10栋高层住宅楼、12栋多层住宅楼、1栋独栋商业楼、1处商业裙楼及配套设施，设计居住户数共计2406户，可居住约7699人，容积率为2.494%。项目总投资约13亿元，建设工期48个月。
5.1.2规划及产业政策符合性
根据《产业结构调整指导目录(2013年修正)》(国家发展和改革委员会2011年第9号)，本项目不属于鼓励类、限制类和淘汰类，为国家产业政策允许类项目，因此本评价认为本项目建设符合产业政策。
根据重庆市万州区整体用地规划，本项目所在地块属于二类居住用地(R2)，因此，本项目规划符合土地利用总体要求。
5.1.3选址合理性
本项目的建设符合万州区城市总体规划，通过采取相应措施后，本项目建设对环境的影响较小，外环境对本项目的不利影响也能得到减轻，项目选址合理。
5.1.4工程区域环境质量现状
环境空气：项目所在区域的SO2、NO2、PM10、PM2.5满足《环境空气质量标准》(GB3095-2012)中的二级标准，环境空气质量较好。
地表水环境：长江晒网坝断面各监测因子均满足《地表水环境质量标准》(GB3838-2002)III类水域标准。
声环境：1#监测点昼间、夜间监测值均满足《声环境质量标准》(GB3096－2008)4a类标准值；2#监测点昼间、夜间均满足《声环境质量标准》(GB3096－2008)2类标准。
5.1.5环境保护措施及环境影响
（1）施工期
施工期主要环境问题是机械噪声、扬尘、废水以及施工场地水土流失。施工期的少量生活污水和生活垃圾对环境的影响很小，对环境的影响主要表现在施工扬尘和施工噪声。昼间施工噪声对周边环境有偶发性轻微影响，夜间施工则影响较大，应禁止夜间高噪声施工。通过加强施工管理，拟定合理的施工计划和防范措施，严格按照《重庆市环境噪声污染防治管理办法》(重庆市人民政府令第270号)、《关于控制城市扬尘污染的指导意见》、《重庆市蓝天行动实施方案(2013-2017 年)》、《重庆市碧水行动实施方案(2013-2017 年)》、《重庆市宁静行动实施方案(2013-2017 年)》的要求进行施工作业，可将其影响降到最低程度。另外，因施工建设造成的项目场地开挖弃土结构松散都容易造成水土流失。严禁未经处理排放施工废水和施工生活污水。
（2）营运期
① 大气污染防治措施及环境影响
在运营期的废气主要为餐饮油烟、车库废气以及污水处理装置的臭气、柴油发电机废气。餐饮业油烟经油烟净化器处理后由预置的专用油烟排放管道引至屋顶高空排放，不得与居民楼共用排烟道；汽车尾气经机械通风对引至室外排放；污水处理装置臭气经专用导气管沿临近建筑升顶高空排放；备用柴油发电机废气经专用管道引至屋顶排放。所有排放口均避开易受影响的建筑和人群，对环境影响小。
② 地表水污染防治措施及环境影响
项目室外排水系统采用雨水、污水分流排水系统。项目建成投入使用后，废水排放主要为小区居民生活污水、商业用房的餐饮废水。项目商业用房中餐饮废水经隔油处理，再同项目商业用房产生的生活污水一并经生化池处理后，达到《污水综合排放标准》(GB8978-1996)三级标准；纯住宅生活污水一起经预处理后，达到《污水综合排放标准》(GB8978-1996)三级标准；最后项目污废水均排入市政污水管网进入明镜滩污水处理厂处理达《城镇污水处理厂污染物排放标准》(GB18918－2002)一级B标排入长江。
采取上述措施，营运期废水对地表水环境影响小，可接受。
③ 噪声污染防治措施及环境影响
项目投入使用后，柴油发电机、水泵、风机等工作产生的噪声，汽车的交通噪声，以及商铺营业的社会活动噪声等。本项目只是在临时停电时才启用噪声值较大的柴油发电机，并且柴油发电机位于地下车库负一层内，做隔声处理并在尾气排放口设两级消声器，减弱气动性噪声，对周边环境影响小。风机主要用于地下室的送排风、地下车库通风的加压送风系统，在进、排风系统安装消声装置，水泵位于地下车库采取隔声减振措施。在采用低噪声设备的同时在接管口安装缓冲管，以减少噪声对环境的影响。项目商业主要噪声来自人员的活动噪声，因此声源声功率级很低，通过墙体隔声和距离衰减后，对住宅影响很小。交通噪声可通过减速、禁鸣等措施减小其对环境的影响须通过严格管理加以控制。因此，预计本项目建成投入使用后，对区域声环境影响小。 
④ 固废污染防治措施及环境影响
小区居民及商业用房产生的生活垃圾全部分类袋装化，每天由环卫部门收集运至万州区垃圾处理场统一处置；餐饮业产生的餐厨垃圾包括食物残余、食品加工废料以及油烟净化设备及隔油池中分离出的废油，交由有资质的单位处理；污泥委托专业公司负责污泥的清掏，交市政环卫部门处置。
采取上述措施后，营运期各类固废得到妥善处置，对环境影响可接受。
5.1.6总量控制
鉴于本项目是房地产类项目，不属于工业项目。本项目外排废水经生化池处理后排入污水处理厂处理达《污水综合排放标准》(GB8978-1996)表4一级B标准后排入长江。因此，本项目废水不设总量控制指标，本项目自身污染物管理指标及排入环境的指标如下。
本项目自身污染物管理指标为：
COD：240.59t/a，NH3-N：45.58t/a。
排入环境的指标为：
COD：45.58t/a，NH3-N：6.42t/a。
5.1.7综合结论
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司“山屿城项目”符合国家产业政策和相关规划，符合万州区城市规划和经济发展，其建设内容、土地利用、开发项目等符合重庆市有关要求；项目总体布局合理，建筑设计新颖，工程建设产生的各类污染物在采取污染防治措施后其不利影响能得到有效控制，外排污染物对环境影响小，能为环境所接受。从环境保护的角度分析，评价认为，本项目的建设可行。
5.1.8建议
[bookmark: _Toc305059568][bookmark: _Toc341278427][bookmark: _Toc341357476][bookmark: _Toc341293112][bookmark: _Toc341431729][bookmark: _Toc332553922][bookmark: _Toc321042421]（1） 必须强化施工期的各项管理工作，拟定出合理可行的施工计划和污染防治对策，尽可能缩短建筑周期，严格按照《建筑施工场界环境噪声排放标准》(GB12523-2011)和万州区环保局的要求进行施工作业。
（2）为了避免业主在入驻后发生环保投诉现象，建设方应在购房前向消费者明确污水处理设施及垃圾收集点附近住宅楼可能会产生臭气影响的问题以及在售房前（即环境保护预验收时）将有关部门认定的声环境状况监测报告予以公示，保证消费者的知情权和维护环境权益。
（3）项目售房公示时应将交通噪声等周边不利因素告知公众。
[bookmark: _Toc1915]5.2 环评批复要求
你单位报送的《鸿鸥山屿城环境影响报告表》及相关材料收悉。经研究，现审批如下：
一、根据《中华人民共和国环境影响评价法》等有关法律法规，我局原则同意《鸿鸥·山屿城环境影响报告表》结论和提出的环境保护措施。
二、项目建设内容和规模:该项目位于重庆市万州区牌楼街道石峰村，项目主要建设集居住、商业、配套用房和地下车库为一体的居住区，总用地面积约101898.00m2，总建筑面积为338000m2，包括10栋高层住宅楼、12栋多层住宅楼、1栋独栋商业楼、1处商业裙楼以及配套工程、公用工程和环保工程等，项目居住户数共计2406户，可居住约7699人。项目总投资约126000万元，其中环保投资200万元。
三、项目污染物排放标准及污染物排放总量控制指标：
（一）污染物排放标准。废气：执行《大气污染物综合排放标准》(DB50/418-2016)、《饮食业油烟排放标准(试行)》（GB18483-2001）；废水：执行《污水综合排放标准》（GB8978-1996）三级标准；噪声：执行《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011）。若涉及其它污染物排放，执行现行标准。
（二）总量控制指标：按照《重庆市人民政府亦公厅关于印发重庆市进一步推进排污权（污水、废气、垃圾）有偿使用和交易工作实施方案的通知》(渝府办发〔 2014 〕 178号）等文件要求执行。
四、项目设计、建设和运营过程中，应严格执行各项环境标准，认真落实环境影响报告表提出的污染防治和生态保护措施，并重点做好以下工作：
（一）加强生态环境保护。严格落实各项水土保持措施，设置挡墙、排水沟、沉砂池等防治水土流失。施工结束后，加强绿化，及时予以生态恢复。
（二）落实废水处理措施。施工生产废水经隔油沉淀后回用，不外排；项目不设施工营地，施工生活污水依托租用房屋现有设施处理。运营期严格实行雨污分流。生活污水（餐饮废水预先隔油）经生化池处理达到《污水综合排放标准》（GB8978-1996）三级标准后排入明镜滩污水处理厂处理。你单位须委托有资质的污染治理公司对项目生活污水进行专项设计治理。
（三）强化大气污染防治。施工期，通过及时洒水喷淋、王化施工场地道路、设置车辆冲洗设施、易扬撒物料运输储存时进行密闭遮盖等措施，严格控制扬尘。运营期，餐饮油烟经油烟净化器处理达标后通过专用烟道高空排放；地下车库废气通过强制排风系统引至绿化处排放，利用植物吸收减轻对环境的影响。
禁止在居民住宅楼、未配套设立专用烟道的商住综合楼以及商住综合楼内与居住层相邻的商业楼层内新建、改建、扩建产生油烟、异味、废气的餐饮服务、加工服务等项目。
（四）做好噪声防治工作。施工期，选用低噪声、低振动备和工艺，合理布局施工场地，高噪声机具远离居民并设置隔声屏障；合理安排施工时间，严格控制夜间（22时至次日6时）施工。施工场界噪声应符合《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011）相关要求。运营期，风机、水泵、柴油发电机等高噪声设备布置于地下层，采取建筑隔声、基础减振、消声等措施防治噪声污染。
（五）妥善处理固体废物。实行分类收集和处置,做到“资源化、减量化、无害化”。施工弃渣规范运至市政部门指定堆场；施工生活垃圾集中收集后交环卫部门处置。运营期生活垃圾及生化池污泥，交由环卫部门统一处置;餐厨垃圾委托具有相应处理资质的单位处置。
（六）你单位应在预售房至销售结束期间公示该项目 《重庆市商品住宅受外界噪声污染情况公示表入《重庆市商品住宅建设项目宜居环境指数预评定公示表》。
（七）在项目施工和运营过程中，应定期公开环境信息，接受社会监督。建立畅通的公众参与渠道,加强与周边公众的沟通，及时解决公众合理的环境诉求，妥善处理环保投诉和纠纷。
五、在项目施工和运营过程中，应定期公开环境信息，接受社会监督。建立畅通的公众参与渠道,及时解决公众合理的环境诉求，妥善处理环保投诉和纠纷。
六、项目建设必须严格执行环境保护设施与主体工程同时设计、同时施工、同时投产使用的环境保护“三同时”制度。项目建成后,须按规定程序开展环境保护设施竣工验收，经验收合格，方可投入生产或者使用。
七、若项目的性质、规模、地点、采用的生产工艺或者防治污染、防止生态破坏的措施发生重大变动，你单位应当重新报批该项目的环境影响评价文件。
[bookmark: _Toc332660949][bookmark: _Toc333588657][bookmark: _Toc333501405][bookmark: _Toc333501116][bookmark: _Toc305059573][bookmark: _Toc321042426][bookmark: _Toc332553927][bookmark: _Toc312829620]详见附件1。
[bookmark: _Toc2525]6 验收执行标准
[bookmark: _Toc321042427][bookmark: _Toc305059574][bookmark: _Toc332553928][bookmark: _Toc341431735][bookmark: _Toc341278433][bookmark: _Toc341357482][bookmark: _Toc341293118][bookmark: _Toc27924][bookmark: _Toc333501120][bookmark: _Toc333501409][bookmark: _Toc333588661]6.1 废水
废水执行《污水综合排放标准》（GB8978-1996）三级标准，标准值如下表6-1：
	序号
	污染物
	单位
	标准值

	1
	pH
	-
	6-9

	2
	SS
	mg/L
	400

	3
	COD
	mg/L
	500

	4
	NH3-N
	mg/L
	-

	5
	BOD5
	mg/L
	300

	6
	动植物油
	mg/L
	100


[bookmark: _Toc31816]6.2 废气
[bookmark: _Toc332553930][bookmark: _Toc305059576][bookmark: _Toc341293120][bookmark: _Toc341431737][bookmark: _Toc321042429][bookmark: _Toc341357484][bookmark: _Toc341278435]餐饮业执行《重庆市餐饮业大气污染物排放标准》（DB50/859-2018），详见表 6-2、表 6-3。   
[bookmark: _Toc31828][image: ]6.3 噪声
噪声执行《社会生活环境噪声排放标准》（GB22337-2008）表1中2类标准，标准值如下表6-3：
	时段
	昼间
	夜间

	标准值dB(A)
	2类
	60
	50


[bookmark: _Toc10922]6.4 固体废物
执行《生活垃圾填埋污染控制标准》（GB16889-2008）；《一般工业固体废物储存、处置场污染控制标准（GB18599-2001）》（2013年修订）；商业用房餐饮业厨余垃圾执行《重庆市餐厨垃圾管理办法》（重庆市人民政府令第 226 号）。
[bookmark: _Toc312829623][bookmark: _Toc333501123][bookmark: _Toc333501412][bookmark: _Toc333588664]


[bookmark: _Toc11751][bookmark: _Toc510439636]7验收监测内容
[bookmark: _Toc27744]7.1  废水
项目生活污水及经过隔油处理后的餐饮废水经项目生化池处理达《污水综合排放标准》（GB8978-1996）中三级排放标准后排入市政污水管网，再进入明镜滩污水处理厂深化处理后排入长江。
[bookmark: _Toc16279]7.2  废气
项目内油烟废气以及生化池产生的废气均有专用管道进行排放，且能满足排放要求；柴油发电机废气经专用烟道引至裙楼楼顶排放；地下车库废气自然通风排放至室外，且排放口设置在绿化带内，朝向避开居民住宅和人行通道，排放口高出地面 2m，其周围设置了乔灌木，且满足排放要求。
[bookmark: _Toc9345]7.3  固体废物
项目可依托市政垃圾收集点，不单独设置了垃圾收集点，由城市环卫统一清运处置。
[bookmark: _Toc31427]7.4  噪声
项目发电机采用减振措施，车辆少，采用限速、限鸣等措施，项目周围设置围墙、绿化带以及高效隔声门窗阻隔外部交通噪声
经调查，项目验收期间无污水、废气排放，无噪声源。根据渝环发〔2013〕88号要求相关要求：“（一）对满足以下条件且以排放生活污水为主的房地产项目，不再进行环境保护设施设计备案、试生产审批及竣工验收监测，项目建成后经现场检查满足环评要求的，直接办理环保竣工验收手续。


[bookmark: _Toc18159]8环境管理检查结果
[bookmark: _Toc333501413][bookmark: _Toc333588665][bookmark: _Toc333501124][bookmark: _Toc312829624][bookmark: _Toc7104]8.1建设项目执行环境影响评价和环境保护“三同时”制度情况
2018年3月，重庆宏伟环保工程有限公司对该项目进行了环境影响评价；同年3月，重庆市万州区环境保护局以（渝（万）环准[2018] 32号）文批复了鸿鸥·山屿城环境影响报告表。
本项目做到了环保设施与主体工程同时设计、同时施工、同时投入运行，严格执行了环境保护“三同时”制度。
[bookmark: _Toc16062]8.2 环保设施运行情况
本项目现处于竣工验收阶段，住户及商业均未入驻，环保设施尚未运行。本项目投入使用之后，环保设施的运行及管理将由物业管理公司负责。
[bookmark: _Toc18719]8.3环境管理
山屿城项目在施工及营运期按环评报告及批复采取了的环境保护措施，防止和控制本项目对环境造成污染和破坏，详见表8-1。
表8-1  工程环境管理措施一览表
	工期
	环保措施要求
	落实情况

	施工期
	切实落实建设项目的“三同时”原则，切实按照设计要求予以实施，以确保环保设施的建设，使工程达到预期效果。
	已落实

	
	严格按照《建筑施工场界环境噪声排放标准》（GB12523-2011）控制施工噪声，严禁打桩机夜间施工。必须夜间施工时，须向环保局申报，经批准后才能施工，施工单位应将施工时间期限、批准单位公告于众。
	施工期间无噪声污染投诉

	
	合理组织施工，及时运走开挖回填后的弃方，并采取预防保护措施、工程措施、植物措施、临时措施，尽可能减少水土流失。
	已落实

	
	严格按照有关规定对工地进出的工程车辆进行冲洗，并对运载弃方的工程车辆加盖，在施工场地内设沉沙池，施工垃圾不准随意倾倒，严禁车辆超载在市区公路上行驶，严禁野蛮施工和不文明施工。
	已落实

	
	施工场地应设临时垃圾站等设施，便于环卫部门收运。旱厕废物委托环卫部门定期运至周边污水处理厂处理，减少生活污水的无序排放。
	已落实

	运营期
	工程运行前，协助环保部门进行“三同时”验收，检查环保设施是否按要求建设。           
	环保设施按已按要求建设，已编制环境保护验收报告

	
	加强对员工的环境意识教育，特别是领导层的环境保护意识要加强。
	已落实

	
	环保专职人员应定期对小区环保设施进行检查和维护，保证正常运行。
	验收后委托物管部门进行管理。

	
	加强小区的物业管理，实行垃圾分类回收，做好小区的绿化工作。
	


[bookmark: _Toc2273]8.4 环保档案管理
本项目环保档案由重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司办公室整理保管。
[bookmark: _Toc17944][bookmark: _Toc16927]8.5 公示情况
本项目在预售房至销售结束期间对项目《重庆市商品住宅受外界噪声污染情况公示表》和《重庆市商品住宅建设项目宜居环境指数预评定公示表》进行了公示。


[bookmark: _Toc312829626][bookmark: _Toc333501415][bookmark: _Toc333501126][bookmark: _Toc333588667]
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[bookmark: _Toc312829648][bookmark: _Toc333588688][bookmark: _Toc333501147][bookmark: _Toc333501436][bookmark: _Toc11588]9 结论与建议
[bookmark: _Toc26087]9.1竣工验收调查结论
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目在建设过程中严格执行建设项目“三同时”环保政策，做到了环保设施与主体工程同时设计、同时施工、同时投入运行。
9.1.1污染治理设施调查结论
1、废水
本项目建3个生化处理池（容积共1500m3）对生活污水进行处理，同时在各栋楼商业建筑下预留隔油池位置，以便后期餐饮入驻增设隔油池，生活、餐饮废水经生化池处理后排入市政污水管网，地下车库清洗废水沉淀后泵入市政污水管网，再进入明镜滩污水处理厂进行深度处理。
2、废气
居民厨房油烟和天然气燃烧废气由公共烟道排放；餐饮业油烟由入驻商业安装净化器处理达到《重庆市餐饮业大气污染物排放标准》（DB50/859-2018）后，通过专用烟道高空排放；汽车尾气通过机械通风系统抽排，排风口设于1层，安装百叶窗；柴油发电机废气通过机械抽排风系统送入专用烟道排放；生化池臭气通过导管高空排放。
3、噪声
本项目噪声源主要来自柴油发电机、风机、水泵等，采用建筑隔音、减震来降低噪声。项目自身不使用中央空调和冷却塔，如进驻商业安装中央空调或冷却塔需另行办理环境保护相关手续。
4、固体废物
餐厨垃圾和商业垃圾由后期入驻的商业自行处置；生活垃圾由环卫部门收集后运城市生活垃圾处置场处理。
本项目废水、废气、噪声、固体废物处理措施落实了环评报告表及环评批复要求。
9.1.2 环境管理检查结论
1、环境管理检查结论
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司山屿城项目建立了环境管理体系，环境保护管理制度较为健全。
2、环评环保措施落实结论
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目基本落实了环评中废水、废气、噪声环保治理措施，妥善处置了固体废物。各项污染防治措施总体有效。
3、环评批复落实结论
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目基本落实了环评的各项批复，废水、废气、噪声、固体废物治理处置措施、环境管理制度等均符合批复要求。
9.1.3 竣工验收调查结论
重庆市万州区鸿鸥地产发展有限公司山屿城1、22、23、25、26、27号楼及2、3号车库建设项目建设前环境保护审查、审批手续完备，工程在设计、施工和营运过程中采取的污染防治措施与生态保护措施有效，环境保护设施及其他措施已基本按批准的环境影响报告表的要求落实，达到环评和环保局批复提出的环境保护和管理要求，无污染投诉。本调查从环境保护角度分析，山屿城项目符合竣工环境保护验收条件。
[bookmark: _Toc20925]9.2建议
1、运行后应加强餐饮油烟、废水的管理，餐饮废水需隔油处理之后再排入生化池处理。
2、后期入驻商业应根据《建设项目环境保护条例》有关规定办理环境保护相关手续。
3、项目投入运行之后应加强环保设施的运行管理、维护和改造，确保环保设施处于良好运行状态，以保证污染治理设施的处理效果。
4、加强对生化池及污泥的管理，严格按照国家的相关规定处置，建立相应的运行和清运记录。
5、加强物管工作人员的环保意识，提高环保管理人员的管理水平，进一步重视环保工作。
6、本项目现处理验收阶段，环保设施还未投入使用，在入住率达到75%之后可根据生化池运行情况考虑组织监测，确保污染治理设施的正常运行。
[bookmark: _Toc300]
附图
附图1  地理位置图
附图2  平面布置图
[bookmark: _Toc15738]附件
1、 重庆市万州区环境保护局（渝（万）环准[2018]32号）《重庆市建设项目环境影响评价文件批准书》；
2、 建设工程规划许可证（建字第500101202000001号）。
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